





Yesil
Bina
Nedir?

GEDBIK'e gore yesil binalar; konum seg¢imin-
den itibaren yagsam dongusl boyunca ele
alinan, kapsamli bir bakis agisiyla ve sosyal
& cevresel sorumluluga dayal olarak planla-
nan, iklim kosullarina ve bdlgeye 6zgu olarak
sekillendirilen, gerektigi kadar kaynak kulla-
nan, yenilenebilir enerjiye odaklanan, dogal ve
atik Gretmeyen malzemelerin tercih edildigi,
katiimcili§l 6zendiren, ekosistem hassasiyeti
tasiyan, surdurulebilir yapilardir. Yesil yapilar
dogal 1sik ve iyi bir ic mekan hava kalitesiyle
kullanicilarin saghgini ve Gretkenligini koruyup
geligtirirken, yapim ve kullanim sirasinda do-
gal kaynaklarin tiketimine duyarl olup, cevre
kirliligine neden olmayan, yikimindan sonra
diger yapilar icin kaynak olugturan ya da gev-
reye zarar vermeden dogadaki yerine geri d6-
nen yapilardir (Sev, 2009).

Yesil binalar;
- Sosyal ve cevresel faktorler dikkate alina-
rak tasarlanan,

+ Bulundugu bdlgenin iklim ve doga kosul-
larina uygun,

* Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan,

« SUrdurulebilir atik yénetimini saglayabi-
len,

« Cevreye duyarli ve surdurulebilir binalar-
dir.

Yesil bina ayni zamanda surdirilebilir veya
yliksek performansh bina olarak da tanim-
lanmaktadir. Sirdurulebilir bina; yasam dén-
gusu sUresince arazi segimi, yerlesim, tasarim,
konstruksiyon, isletim, bakim ve yikim strec¢-
leriyle insan sagligl ve gevre Uzerindeki nega-
tif etkileri azaltiimig, enerji, su ve malzemenin
etkin olarak kullanimina odaklanmis bir tasa-
rim sonucu ortaya ¢ikan Urindir (Cassidy ve

Yesil bina; yerlesimden tasarima, ingaata, is-
letmeye, bakima, yenilemeye ve yikima kadar
bir binanin yagam dénglsu boyunca cevresel
acidan sorumlu ve kaynak agisindan verimili
yapilar olugturma ve surecleri kullanma uygu-
lamasidir. Bu uygulama; ekonomi, kullanighlik,
dayanikliik ve konfor gibi klasik bina tasarimi
kriterlerini genigletmekte ve tamamlamaktadir.

Wright, 2003). Appraisal Institute tarafindan
verilen “Yesil Ticari Binalarin Degerlendirilme-
si (2023)" egitiminde yesil bina ve siirdiriile-
bilir bina ile ilgili farklar agagidaki gibi belirtil-
mistir;

“Surdurdlebilir bir bina (yiksek performansili
bina), yesil binadan daha genis bir perspekti-
fe sahiptir. Ozellikle, mimarlik ve tasarim top-
luluklarinda kabul edildigi Gzere, gercekten
surdurdulebilir bir bina, tamamen kendi kendi-
ne yeterli, sosyal acidan esitlik¢i ve dogal sis-
temlerle uyumlu bir sekilde dengeyi sonsuza
kadar korumasini saglayan tasarim ve ingaat
sureclerine dayanmaktadir. Yesil ve strduru-
lebilir bina terimleri arasinda 6rtisen konular
olmakla beraber ayni seyi ifade etmemekte-
dirler.”

Yesil yapilar dogal igik ve iyi bir ic mekan hava
kalitesiyle kullanicilarin saghgini ve Uretkenli-
gini koruyup geligtirirken, yapim ve kullanim
sirasinda dogal kaynaklarin tiketimine duyar-
hdir, gevre kirliligine neden olmaz, yikimindan
sonra diger yaplilar i¢in kaynak olugturur ya da
cevreye zarar vermeden dogadaki yerine geri
doéner (Sev, 2009).

Yesil binalar, kiresel iklim degisikligine neden
olan insan aktivitesinin artan rolinin farkin-
da olan kuresel tepkinin bir parcasi olarak da
goérulmektedir. Yesil binalar, binalarin gevre ve
insan saghgi Uzerindeki etkilerini géz énlinde
bulunduran yeni teknolojinin kullanildigi inova-
tif binalardir. Yesil binalar, yenilenebilir ener;ji
kaynaklarina yénelen, atik sularin geri kaza-
nimini saglayan, guan isigindan olabildigince
faydalanan, etkin 1si yalitimi olan ve yapinin
gerekli enerjiyi kendisinin Grettigi binalardir
(Yudelson, 2008).



Bu hedefler, bir binanin yasam déngusunu
kapsayan ve surduardlebilirlik ilkesini temel
alan énemli kavramlari icermektedir. Daha iyi
oturum (binanin yoénelisi), tasarim, malzeme
sec¢imi, inga, operasyon, bakim, nakil ve mim-
kin oldugunca yeniden kullanma kavramlari
bu hedefleri amaclayan stratejileri icermek-
tedir.

Sertifika sistemleri ise bir binayi yesil yapan
kriterlerin tanimlanmasi adina énem arz et-
mektedir. Sertifika sistemleri tarafindan, bir
binanin ne derecede ve hangi yonleriyle yesil
bina oldugu siniflandiriimaktadir. USGBC Y6-
netim Kurulu Uyesi Mark MacCracken'in be-
lirttigi Uzere sertifika sistemleri; yesil binayi
bir kavram olmaktan ¢ikarip gerceklik kazan-
dirmistir.

Yesil binalar, ekonomik, ekolojik ve sosyal yon-
den fayda saglamaktadir. Ekonomik agidan,
yesil binalarin igletme giderleri daha duglktar.
Yesil binalar ekonomik anlamda surdurulebi-
lirligi destekleyici oldugundan, ekonomik per-
formansi da olumlu etkilemektedir. Ekolojik
anlamda yesil binalar, biyocesitliligi ve ekosis-
temleri korumaktadir. Ozellikle bu konuda 6ne
¢tkan surdurulebilir atik yonetimi, yesil bina-
larda énem arz eden bir uygulamadir. Sosyal
anlamda ise, yesil binalar kullanicilarin konfor
ve sagligini olumlu yonde etkilemektedir.

Yesil binalarin baglica sagladigi faydalar;

+ Binalardan kaynakli karbondioksit salinimini
azaltmasi,

- ingaat asamasinda gevre tahribatini en aza
indirgemesi,

- isletme masraflarinin azalmasi,

+ Yenilenebilir enerjinin kullanimini ve geligtiril-
mesini saglamasi,

- Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin de-
gerlendirmeye alinmasi,

* Yesil cati uygulamasi ile yagmur sularinin bi-
riktirilip kullaniimasi,

+ Dogal i1giktan yararlanmasi,
+ Enerji tasarrufu saglamasi,

- izolasyon sistemleri ile Isitma sogutma mali-
yetlerinin azaltilmasi,

+ Binanin degerini artirmasi,

« Kullanicilara daha saglikli ve verimli ortamin
sunulmasi,

« Kentsel yasam alanlarina deger katmasi ola-
rak siralanabilmektedir (Erdede ve Bektas,
2014).
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Yesil Bina
Sertifikasi
Nedir?

Yesil bina sertifikasi, binalarin sdrdurulebilir Tim bu sertifikasyon sistemleriyle beraber
amaglar dogrultusunda ingsa edildigini veya Turkiye'de gecerliligini yeni olusturmakta olan
yenilendigini belgeleyen sertifikadir. Gegerlili- YeS-TR Sertifikasi ile yerel bir yesil bina serti-
gini koruyan 10 farkl yesil bina sertifikasi bu- fikasyon sistemi gelistirilmigstir.

lunmaktadir.

Bunlar;

1. LEED Sertifikasi

2. BREEAM Sertifikasi

3. DGNB Sertifikasi

4. Green Globe Sertifikasi
5. Green Star Sertifikasi
6. B.E.S.T Sertifikasi

7. Well Sertifikasi

8. HQE Sertifikasi

9. ITACA Sertifikasi

10. Active House Sertifikasi'dir.




DGNB Sertifikasi (Deutsche Gesellschaft Fur
Nachhaltiges Bauen - Alman Surdurdlebilir
Yapi Sertifikasi), kentsel arazilerin ve konutlarin
sUrdurebilirligini kapsayan bir yesil bina sertifi-
kasidir. Bu sertifikaya gére binanin i¢ etkilerin-
den cok dis etkileri 6n plandadir. Almanya’'nin
one ¢ikardigi bir streg olsa da tim dinyada ku-
rumsal bazli yapilarda kullaniimaktadir.

Green Globe Sertifikasi, “Yesil Kire" olarak
tanimlanan ayni zamanda turizm ve seyahat
alaninda faaliyet gésteren binalarin strdurdle-
bilirlik kapsamina girmesini ifade eden bir yesil
bina sertifikasidir. Turizmm amagl yapilan islem-
lerde ortaya ¢ikacak atiklarin kontrolini ger-
ceklestirmek, yapilan islemlerin daha az eneriji
harcamasini saglamak, olugan atiklardan geri
kazanim ya da geri déntusim elde etmek slreg-
lerini kapsar.

Green Star Sertifikasi, 2003 yilinda Avustral-
ya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan bina-
larin cevresel tasarimi ve yapimi icin gelistirilen
bir degerlendirme sistemidir. Green Star bir
binanin ideal kosullarda tasarim, yapim ve y6-
netim sureclerinin cevresel potansiyelini dlcer.
Green Star sertifika sistemi, binalarin cevresel
degerlendirmesinde ortak bir dil olugturulmasi
ve surdurudlebilir tasarima éncultk edilmesi igin
toplumsal bilincin arttirlmasini saglamak igin
olusturulmusgtur.
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B.E.S.T Sertifikasi, yesil binalar alanindaki
arastirmalara ve calismalara devam eden Cev-
re Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBiK)’nin yeni
konut projelerinde uygulanmak Gzere Tarkiye
kosullarina uygun olusturdugu sertifika siste-
midir.

Well Bina Standardi Sertifikasi, yesil bina ve
sagliklibina kavramlarinin birlegmesiile olugmus
dinyanin énde gelen saglikli bina sertifikasyon
sistemidir. Bina ve yapili cevrenin insan saghigi-
ni etkileyen unsurlarini dlgen, sertifikalandiran
ve izleyen, bag@imsiz kuruluglarca denetlenen,
performans tabanli bir sertifikasyon sistemidir.
WELL sertifikali binalar kullanicilarinin; aktivi-
te seviyelerini, beslenme aligkanliklarini, ruh-
sal durumlarini, uyku dtzenlerini, Gretkenligini
ve performansini etkileyen diger faktérleri géz
o6ndnde bulundurarak tasarlanir.

HQE Sertifikasi, yerel yénetmelige gbre yan-
gin notu olusturulmasi agisindan gelistirilmis bir
sertifikadir. Bu sertifika iceriginde, binanin cev-
resel performansini artirmak amaciyla yanginin
olusturacagi rahatsizliklarin énlenmesi igin plan
yapilmasi, konutlardan hizli ve emniyetli kagig-
lar (alarmlar, tahliye plani, yeterli sayi ve genis-
likte kagis koridorlari, acil durum aydinlatmasi,
yangin dayanimi, dumandan arindirma), alevin
ve dumanin yayilmasinin sinirlandiriimasi (risk-
li yapilarla mesafe, riskli alanlarin izolasyonu,
kompartimanlara ayirma, malzemenin yangina
tepkisi), acil durum ekiplerinin midahale im-
kanlari (yollarin uzunlugu, genisligi, erisilebilir
cephelerin varligi, yangin sénduruculer, algila-
ma, alarm), ylzey bitirmelerinin yangin riskleri
agisindan binaya uyumu, yanginla micadelede
kullanim bakimindan su tuketimi ile ilgili icerikle-
re yer verilmistir.

ITACA Sertifikasi, italya'nin bircok bélgesindeki
farkl tirde binalarin (6rnegin konut, ofis, ticari
ve endustriyel - hem yeni ingaat hem de yeni-
den yapilanma igin) cevresel sUrdurulebilirlik
seviyesi sertifikasyonunu kapsar.

Active House Sertifikasi, binanin bazi kriter-
ler cergevesinde degerlendirilip, uygulamaya
gecilmesini kapsamaktadir. Active House ye-
sil bina sertifikasi icin deg@erlendirme kriterleri;
binanin havalanma kanallari ve bina igerisin-
de kapali alandaki atmosfer kalitesi, gliines is1-
gindan yararlanilarak enerji kazanim yollarinin
saglanmasi ve bina tasarimi igin konfor ortami-
nin aranmasidir.

activehouse




Yesil Sertifika YeS-TR, Tiirkiye'de yesil bina sertifikasyon sistemleri kapsaminda gelistirilen yerel
bir sistemdir. YeS-TR, Tiirkiye Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (CSiDB)
tarafindan olusturulmus ve uygulamaya konmustur.

YeS-TR'nin temel amaci; Tarkiye genelinde
enerji verimliligi, cevre dostu bina ve yerles-
me uygulamalarini tegvik etmektir. Bu sistem
sayesinde, binalarin ve yerlegkelerin gevresel
etkileri azaltilarak strdurudlebilir bir yapilasma
saglanmasi hedeflenmektedir.

Bir bina veya yerleske sahibinin Yesil Sertifika
YeS-TR almak istediginde, Yesil Sertifika YeS-
TR uzmanina basvurmasi ile sure¢ baslamak-
tadir. Daha sonrasinda Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmis bir degerlendirme kurulugu
tarafindan “Ulusal Degerlendirme Kilavuzu”
dogrultusunda bina veya yerleske degerlendi-
rilir ve puanlanir. Bu degerlendirme sonucun-
da sertifika seviyeleri belirlenmektedir.

YeS-TR sertifikasi, binalarin gesitli 6zelliklerini
degerlendiren modullerden olugmaktadir.

- Butiinlesik Bina Tasarim, Yapim ve Yonetimi
(BBT): Bu modul, projenin buttnlesik bir proje
teslim surecini ydnetmeyi amaclamaktadir.

* Yapi Malzemesi ve Yagam Déngiisii Deger-
lendirmesi (YMD): Bu modil, dogal kaynak-
larin etkili kullanimini ve malzemelerin insan
saghgina olan etkisini ele almaktadir.

. ig: Ortam Kalitesi (I0OK): iOK, ic mekanlarda
konfor kosullarini iyilestirmeyi ve i¢c hava kali-
tesini artirmayi hedeflemektedir.

 Enerji Kullanimi ve Verimliligi (EKV): Bu
moddl, binalarin enerji verimliligini artirmayi
amaglamakta, enerji ihtiyacini azaltmakta ve
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini
tesvik etmektedir.
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e Su ve Atik Yonetimi (SAY): SAY, surdurule-
bilir su kullanimini tegvik etmekte ve evsel atik
yénetimini planlamaktadir.

« inovasyon Bina (iNO): INO moduli, cevre
dostu uygulamalari ve bilingli kullanici profille-
rini tegvik etmektedir.

YeS-TR sertifikasi; yeni ve mevcut binalar igin
gecerli olup konut, ofis, otel, aligverig merkezi,
egitim ve saglik kullanimlarina sahip binalar
icin bagvuru yapilabilmektedir. ERKE Tasarim
ekibindeki YeS-TR uzmanlari 2007 yili itiba-
riyle 150'nin Ustlnde projeye Yesil Bina Da-
nismanhgi vermigtir. Aktif olarak Turkiye'de ve
ingiltere, isvigre, Malta, italya Giiney Kore, Su-
udi Arabistan, Misir olmak tzere bircok Glkede
70'in Gzerinde Yesil Bina Sertifikasi projesi de-
vam etmektedir.

Yesil bina sertifikalari, derecelendirme gerek-
sinimleri agisindan ayrismaktadir. Her sertifi-
kanin 6nceligi surdurdlebilirligi saglamak olsa
da icerdigi kriterler bakimindan farkhhklar
gostermektedir. Yesil bina sertifikalari arasin-
da en yaygin kullanilan sertifikalar LEED ve
BREEAM sertifikalaridir.
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BREEAM (The Building Research Establish-
ment's Environmental Assessment Method)
sertifika sistemi, dinyanin énde gelen ilk cev-
resel degerlendirme yontemidir ve ilk kez in-
giltere'de 1990 yilinda BRE (Building Resear-
ch Establishment) tarafindan gelistirilmistir.
BREEAM degerlendirme sistemi, bir binanin
Ozelliklerini, tasarimini ayarlayan kabul gor-
mus performans olgulerini  kullanmaktadir.
Kullanilan dlguler, belli kategorilerde deger-
lendirmelerden meydana gelmektedir. Bu
kategoriler; bina yénetimi, ic mekan saglk ve

refahi, eneriji, su, ulasim, malzeme, atik, arazi
kullanimi ve ekoloji ile gevre kirliligi konularin-
dan olusmaktadir. Bu konulari iceren kriter-
lerin, binalarin (sertifika alinacak yapilarin)
bulundugu ulkelere gére cevresel bir dizi agir-
hklari bulunmaktadir.

Her bir kategori icin verilen agirliklara puan-
lar uygulanmakta ve bu puanlar birbirine ek-
lendiginde ¢evresel skor olugsmaktadir. Bu skor
binanin BREEAM sertifika derecesi segilmek-
tedir.

ENERJI ENERJI

BINA YONETIMi

iC MEKAN SAGLIGI VE REFAHI MALZEME

suU ULASIM

ATIK ATIK

ORNEK PERFORMANS GEREKSINIM

ONAYLANMIS INOVASYON KREDILERI

ARAZi KULLANIMI VE EKOLOJI GEVRE KIiRLILIGI

iC MEKAN SAGLIGI VE RAFAHI

BINA YONETIMI

ARAZI KULLANIMI VE EKOLOJI

SON PUAN

GECER 2 30

ivi> 45
COKIiYi255
MUKEMMEL 2 70

OLAGANUSTU 2 85

Sekil 1. BREEAM Sertifikasinin Degerlendirme Yapisi

BREEAM DERECELERI % Skoru
SINIFLANDIRILMAMIS <30
GECER > 30
IYi 245
COK Ivi 255
MUKEMMEL >70

OLAGANUSTU > 85

BREEAM'in alti temel soruna ydnelik ¢ézimleri
desteklemektedir. Bu temek sorunlar; net sifir
karbon, tim yasam performansi, saglik ve sos-
yal etkiler, déngusellik ve esneklik, biyolojik ¢e-
sitlilik, agiklamalar ve raporlamaya yéneliktir.

BREEAM sertifikasi, bir binanin cevresel per-
formansini élgmek, gelistirmek ve belgelendir-
mek i¢in kullaniimaktadir. Sertifika sisteminin
temel amaclari ise;

*Binalarin 6mrii boyunca ¢evresel etkisinin mi-
nimuma indirilmesi,

*Binalarin ekolojik anlamda faydalarinin tani-
tilmasi ve farkindahgin artirilmasi,

*Binalar icin glivenilir bir siirdiiriilebilirlik eti-
keti sunulmasi,

Siirdiirilebilir binalara yonelik talebin artiril-
masi seklinde siralanabilmektedir.

BREEAM, binalarin surdurulebilirlik duzeyini
degerlendiren, siralayan ve belgeleyen dunya-
nin ilk degerlendirme sistemi olarak éne ¢cikmak-
tadir. Bu sistem, bircok yesil bina sertifikasyon
programinin temelini olugturmustur. BREEAM
Sertifikasi 1990 yilinda ingiltere, AB, EFTA (Av-
rupa Serbest Ticaret Birligi) Gyesi Ulkeler, AB
adalari ve Basra Kérfezi boyunca 77 tlkede kul-
laniimaktaydi. Ancak, BREEAM Sertifikasi 6zel-
likle ingiltere’ye odaklanmig, gelismig bir yapiya
sahip olmasina ragmen, dinya genelinde kabul
goérmemigtir ve yillar icerisinde LEED Sertifikasi
dinyada yayginlagmistir.




LEED

SERTIFIKASI

Enerji ve Cevre Dizayninda Liderlik

LEED, “Leadership in Energy and Environ-
mental Design” (Enerji ve Cevre Dizayninda
Liderlik) kisaltmasiyla bilinen, gevre dostu
bina tasarimi, ingaat ve igletme igin kullanilan
bir sertifikasyon sistemidir. LEED sertifikasi,
bir binanin ¢evresel strdurdlebilirlik ve enerji
verimliligi standartlarina uygunlugunu belge-
leyen bir ¢esit onaydir.

1993 yilinda Amerika'da kurulan Yesil Bina
Konseyinin (USGBC) surdurulebilir bina en-
dustrisinde yesil bina tanimlama ve deger-
lendirmeye yoénelik bir sistem arayisi sonucu
LEED sertifika sistemi olusturulmustur (Celik,
2009). LEED sertifikasyonu, kapsamli ve es-
nek bir uygulamaya sahiptir. 1998'den beri
verilmekte olan sertifikanin degerlendirme
alani sureg icerisinde geligtirilmigtir. 1998 yi-
linda LEED New Construction (NC) v1.0 isimli
pilot versiyonun ardindan 2005'te LEED NC
v2.0 & LEED NC v2.2 2005 ve LEED 2009
(6nceki ismiyle LEED v3) gelistirilmistir. En
guncel versiyon ise LEED v4'tir ve 2016 yili-
nin Ekim ayindan itibariyle basvurulan yapilar
icin bu versiyonun kullaniimigtir. Ancak kisa
sure sonra 2018 yilinda LEED v4.1 gincelle-
mesi gelmistir. LEED v4.1; enerji verimliligi, su
tasarrufu, yer secimi, malzeme segimi, gin 1si-
g1 aydinlatmasi ve atik azaltma konularini ele
alarak bina standartlarinda ¢itayi ydkseltme-
yi amaclamaktadir. LEED yesil bina sertifikas-
yon programinin en son versiyonu olan LEED
V5 versiyonunun, 2025 yilinda tamamlanmasi
ve tamamen kullanima hazir olmasi planlan-
maktadir. LEED vS derecelendirme sistemin-
de esitlik, saglk, ekosistemler ve dayaniklilik
konulari 6ne ¢ikmaktadir. Ayrica yapili cevreyi
Paris iklim Anlasmasrnin 2030 ve 2050 he-
defleri ile uyumlu hale getirme cabasi gés-
termektedir. USGBC, LEED'in v5 suruminden
sonra gelecek yeni surimun ancak 2030 yilin-
da yayinlanabilecegini 5ngérmektedir.

LEED sertifikasi, ABD Cevre ve Enerji Tasarru-
fu Departmani'nin (U.S. Green Building Coun-
cil - USGBC) olusturdugu bir derecelendirme
sistemine dayanmaktadir. Bu sistem, binala-
rin enerji kullanimini, su tasarrufunu, karbon
ayak izini, malzeme se¢imini, i¢ hava kalitesini
ve genel cevresel etkilerini degerlendirir.

LEED DERECELERI
SERTIFIKALI 40-49
GUMUS SERTIFIKALI 50-59
ALTIN SERTIFIKALI 60-79
PLATIN SERTIFIKALI 80 ve Uzeri

LEED'in ana hedefi; yapi sektoérinde payi olan
butun kisi ve kuruluslarin, yapilarin, yasam
doéngulsu sUrecinde olugturduklari cevresel et-
kilere dikkat cekerek, etkinliklerini ve Grunlerini
bu etkileri azaltmak dogrultusunda gercek-
lestirmeleridir (Sev ve Canbay, 2009). LEED
sertifikasyonu almak isteyen binalar, belirli
kriterlere uyum saglamak igin tasarim, ingaat
ve isletme agsamalarinda gesitli stratejiler uy-
gularlar.

Bir binanin LEED sertifikasi icin hangi seviye-
de olacagi, USGBC'nin tanimladigi 6n kosulla-
ra ve bu kogullarin alt bélimlerine gére belir-
lenen puanlara bagl olarak belirlenmektedir.
LEED, alti ana kategoride puanlama yapmak-
tadir ve bu alti ana kategorinin altinda 6n ko-
sul ve kredi puani olan kriterler yer almaktadir.

Hassas Sahanin Korunmasi Kredi Puani: 1

Yiiksek Oncelikli Saha Segimi Kredi Puani: 2
Yerlesim Yogunlugu ve Temel Servisler Kredi Puani: 5
Toplu Tagsimaya Yakinlik Kredi Puani: 5
Bisiklet Olanagi Kredi Puani: 1

Otopark Alaninin Azaltiimasi Kredi Puani: 1

Yesil Arag Kredi Puani: 1

insaattan Kaynaklanan Kirliligin Onlenmesi On Kosul

Kredi Puani: 1

Saha Degerlendirmesi
Saha Geligimi - Korunan ya da Yeniden insa Edilen Habitat Kredi Puani: 2
Acik Alanlar Kredi Puani: 1
Yagmur Suyu yénetimi Kredi Puani: 3
Ist Adasi Etkisinin Azaltilmasi Kredi Puani: 2

Kredi Puani: 1

Isik Kirliliginin Azaltilmasi

Disg Mekan Su Kullaniminin Azaltiimasi On Kosul

i¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi On Kosul
Bina Bazinda Su Ol¢timi On Kosul
Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi Kredi Puani: 2
i¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi Kredi Puani: 6
Sogutma Kulesi Su Kullanimi Kredi Puani: 2

Su Olcimu Kredi Puani: 1

Temel Test ve Devreye Alma ve Dogrulama On Kosul

Minimum Enerji Performansi On Kosul

Bina Enerji Olgtimu On Kosul
Temel Sogutucu Akiskan Yénetimi On Kosul
Yenilenebilir Enerji Uretimi Kredi Puani: 3
Yesil Gli¢ ve Karbon Dengesi Kredi Puani: 2
ileri Test ve Devreye Alma Kredi Puani: 6
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi Kredi Puani: 18
Gelismis Enerji Olgimu Kredi Puani: 18

ileri Soguyucu Akigkan Yénetimi Kredi Puani: 18

Talep Tepkisi Kredi Puani: 2




Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi On Kosul

Sigara Dumani Kontroll On Kosgul

Geligmis ig Ortam Hava Kalitesi Kredi Puani: 2

Dusiik Salinimli ig Mekan Malzemesi Kredi Puani: 3

insaatta ic Ortam Hava Kalitesi Yénetim Plani Kredi Puani: 1

i Ortam Hava Kalitesi Degerlendirme Kredi Puani: 2

Termal (Isil) Konfor Kredi Puani: 1

i¢ Mekan Aydinlatmasi Kredi Puani: 2

Glnigig Kredi Puani: 3

Nitelikli Manzara Kredi Puani: 1

Kredi Puani: 1

Akustik Performans

inovasyon Kredi Puani: 6

Kredi Puani: 4

Bslgesel Oncelik

Butlnlesik Streg Kredi Puani: 1

LEED sertifikasi, binanin belirli bir seviyede
gevresel performans goésterdigini ve cevresel
sUrdurulebilirlik standartlarina uygun oldu-
gunu dogrulayan bir “altin standardi” saglar.
Sertifikasyon, yesil binalarin geligtirilmesi ve
benimsenmesini tegvik ederek cevresel etkile-
ri azaltmaya yénelik bir caba olarak éne ¢ikar.

LEED sertifikasyon sistemi icin 40/60 kura-
I cercevesinde uygun derecelendirme siste-
minin belirlenmesi gerekmektedir. Bu kuralin
kullaniimasi icin éncelikle binanin her metre-
karesine bir derecelendirme sistemi atanmali
ve ardindan ortaya cikan ylUzdelere gére en
uygun derecelendirme sistemi segilmelidir. Bir
LEED projesinin brit taban alaninin tama-
minin tek bir derecelendirme sistemi altinda
sertifikalandiriimasi gerekmektedir. Karma
ingaat veya alan kullanim tipine bakilmaksi-
zin bu derecelendirme sistemindeki tim 6n
kosullara ve denenen kredilere tabidir. 40/60
kurali, LEED proje binasinin veya alaninin brat

taban alaninin %40’ Indan daha azi igin uygun-
sa o derecelendirme sistemi kullanilmamal
ve %60'Indan fazlasi igin uygunsa o derece-
lendirme sistemi kullaniimaldir. %40 ile %60’
arasinda olmasi durumunda ise, proje ekipleri
durumlarini bagimsiz olarak degerlendirmeli
ve hangi derecelendirme sisteminin en uygun
olduguna karar vermelidir.

LEED sertifikas! ticari, konut ve mahalle ol-
geginde her tlrlG bina projesine uygulanabi-
lir. Binanin yagam déngUsu boyunca tasarim,
insaat, isletme ve bakim sureclerini kapsaya-
rak, kicuk ve buyuk yenilemeleri icerir. LEED,
farkh bina tiplerine, sektére ve proje kapsami-
na gore cesitlenmektedir. Bu anlamda USGBC
tarafindan yayinlanan, LEED v4.1 derecelen-
dirme sistemleri asagidaki farkli proje turleri
ve kapsamlariyla ilgilenmektedir:

Pina Tasarimi ve
Insaatiicin LEED
(BD+C)

Bu derecelendirme sistemi yeni ingsaat veya
blylk tadilat olan binalar igindir. Sertifikas-
yon tarihine kadar projenin brit taban alani-
nin en az %601 tamamlanmis olmalidir (LEED
BD+C: Core ve Shell harig). Binanin brut taban
alaninin tamami projeye dahil edilmelidir.

« Yeni ingaat ve Biiyiik Tadilat

Esas olarak konut, K-12 egitim, peraken-
de satig, veri merkezleri, depolar ve dagitim
merkezleri, konaklama veya saglik hizmetleri
kullanimlarina hizmet etmeyen binalarin yeni
insaatl veya buyuk dlctide yenilenmesi.

* Cekirdek ve Kabuk Gelisgtirme

Dis kabuk ve ana mekanik, elektrik ve sihhi te-
sisat Uniteleri i¢in yeni ingsaat veya buyuk ye-
nileme olan ancak i¢ donanimi tam olmayan
binalar. LEED BD+C: Core ve Shell, sertifikas-
yon sirasinda brit taban alaninin %40'iIndan
fazlasinin eksik olmasi durumunda kullanila-
cak uygun derecelendirme sistemidir.

e Okullar

K-12 okul arazisindeki temel ve yardimci 6§-
renme alanlarindan olusan binalar. LEED
BD+C: Okullar yUksek 6grenim icin ve okul
kampuslerindeki akademik olmayan binalar
icin kullanilabilir.

* Perakende

Tuketim Urunleri mallarinin perakende satigi-
ni gerceklestirmek icin kullanilan binalar. Hem
dogrudan musteri hizmetleri alanlarini

(showroom) hem de musteri hizmetlerini des-
tekleyen hazirlik veya depolama alanlariniige-
rir.

» Veri merkezleri

Veri depolama ve isleme amaciyla kullanilan
sunucu raflari gibi ydksek yogunluklu bilgi is-
lem ekipmanlarinin ihtiyaglarini karsilamak
Uzere 6Ozel olarak tasarlanmig ve donatilmig
binalar. LEED BD+C: Veri Merkezleri yalniz-
ca tim binadaki veri merkezlerini hedef alir
(%60'tan fazla).

* Depolar ve Dagitim Merkezleri

Mallari, Gretilmis Grdnleri, mallari, hammad-
deleri veya kigisel depo gibi kisisel egyalari de-
polamak icin kullanilan binalar.

» Konukseverlik

Yiyecekli veya yiyeceksiz gecici veya kisa su-
reli konaklama saglayan, hizmet sektérundeki
otellere, motellere, hanlara veya diger iglet-
melere tahsis edilmis binalar.

* Saglik hizmeti

Haftanin yedi gind, ginde 24 saat ¢aligan ve
akut ve uzun sureli bakim da dahil olmak Gzere
yatili tibbi tedavi saglayan hastaneler.

ic Tasarim ve insaat
icin LEED (ID+C)

Bu derecelendirme sistemi, tam bir i¢ donani-
ma sahip i¢ mekanlar igindir. Ayrica sertifikas-
yon tarihine kadar proje brit taban alaninin
en az %60''nin tamamlanmig olmasi gerek-
mektedir. ID+C projeleri igin, mekanin duzenli
isleyisine yoénelik mobilya, demirbas ve ekip-
mani icermiyorsa alanlar eksik kabul edilir.

* Ticari ic mekanlar

Perakende satis veya konaklama disindaki ig-
levlere ayrilmis i¢ alanlar.

e Perakende

Tuketim Urdni mallarinin perakende satigi-
ni gerceklestirmek igin kullanilan i¢ mekanlar.
Hem dogrudan musteri hizmetleri alanlarini
(showroom) hem de musteri hizmetlerini des-
tekleyen hazirlik veya depolama alanlariniice-
rir.

» Konukseverlik

Yiyecekli veya yiyeceksiz gegici veya kisa su-
reli konaklama saglayan, hizmet sektdrindeki
otellere, motellere, hanlara veya diger islet-
melere ayrilmis i¢ alanlar.




Konut BD+C igin
LEED

LEED v4.1, BD+C’'den ve tum konut odakli de-
recelendirme sistemlerinden en alakal dili
alan ve bunu konut pazarinin éncelikleriyle
birlestiren konut projelerine yeni bir yaklagim
sunuyor. LEED v4.1'deki yeni ¢oklu aile sege-
neklerinin piyasaya stridlmesiyle Konut BD+C,
tum tek aileli ve ¢ok aileli projeler icin gerek-
li derecelendirme sistemi haline geldi. LEED
v4.l'i kullanan konut projeleri LEED BD+C'yi
kullanamayabilir.

Konut BD+C, yeni ingaat veya buyutk yenileme
gerektiren konut binalarini hedef alir. Serti-
fikasyon tarihine kadar projenin brit taban
alaninin en az %60’ tamamlanmis olmahdir
(LEED Konut BD+C: Multifamily Core ve Shell
Homes harig). Binanin brit taban alaninin ta-
maminin projeye dahil edilmesi gerekmekte-
dir.

* Tek Aile Evleri

Birbirine bagl veya mustakil yeni tek aileli ev-
ler ve dort Uniteye kadar cok aileli binalar.

» Cok Aileli Evler

iki veya daha fazla tniteli ve herhangi bir sa-
yida kath, agirlikh olarak ¢ok aileli herhangi bir
binaya uygulanabilir.

» Cok Aileli Evler Core ve Shell

Dis kabuk ve ana mekanik, elektrik ve sihhi te-
sisat Uniteleri icin yeni insaat veya buyuk ye-
nileme olan, ancak i¢ donanimi tam olmayan
cok aileli binalar. Sertifikasyon sirasinda brut
taban alaninin %40'Indan fazlasinin eksik ol-
masi durumunda kullanilacak uygun derece-
lendirme sistemidir.

LEED v4.1 Konut BD+C Cok Aileli Evler ve Cok
Aileli Evler Core ve Shell artik Amerika Birlesik
Devletleri ve Kanada digindaki tim ulkeler igin
LEED Online'a kayit igcin mevcuttur. Amerika
Birlesik Devletleri ve Kanada'daki projeler, ko-
nut projelerinde mevcut olan LEED v4 dere-
celendirme sistemlerini kullanmaya ve LEED
v4.1 Konut kredilerinin yerine gegmeye devam
edebilir.

Sehirler ve
Topluluklar i¢in
LEED

Sehirler: “Sehir” teriminin kalttrel olarak 6zel
sektor yonetimine sahip bazi yerleri kapsaya-
cak sekilde anlasildigi bolgeler (6zellikle Asya)
haricinde, belediye kamu sektérid ydnetisimi
(6rnegin, belediye baskanlari veya kasaba y6-
neticileri) tarafindan tanimlanan siyasi yargi
bolgeleri veya yerlerdir.

Topluluklar: $Sehir alti konumlar (bélgeler gibi)
ve meta-sehir bdlgeleri (ilgeler gibi) dahil ol-
mak Uzere, “sehir” olmayan her kentlesmis
konum olarak tanimlanir. Buna ek olarak, 6zel
olarak gelistirilen veya sahip olunan kentsel
alanlar (6rnegin, Songdo Boélgesi veya Roc-
kefeller Merkezi), kendilerini sehir olarak ta-
nimladiklari yerler (yukaridaki “sehir” tanimina
gore) disinda genellikle “Topluluk” tanimina
uyar.

Hem sehirler hem de topluluklar igin iki sege-
nek mevcuttur:

« Plan ve Tasarim: Planlama/tasarim asama-
sinda olan yeni sehirler ve topluluklar.

* Mevcut: %75'ten fazlasi ingsa edilmis sehirler
ve topluluklar.

Bina isletme ve
Bakimi icin LEED
(O+M)

Bu derecelendirme sistemi, tamamen caligir
durumda olan ve en az bir yil boyunca kulla-
nilan binalar ve alanlar igindir. Projede iyileg-
tirme calismalari yapiliyor olabilir veya ¢ok az
insaat yapiliyor olabilir veya hi¢ insaat yapil-
mamis olabilir.

 Mevcut Binalar: Mevcut tim binalar.

« Mevcut ic Mekanlar: Mevcut bir binanin
bir bélimuinde yer alan mevcut i¢ mekanlar.
ic alanlar ticari, perakende veya konaklama
amagclarina hizmet edebilir.
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Yesil binalar; enerjinin aktif kullanimini, kaynak-
larin duzenli ve verimli kullanimini, atik emisyon-
larinin ortadan kaldirilmasini veya azaltiimasini
amagclamaktadir. Kisaca gelecek nesiller igin ye-
sil binalar temiz bir ¢evre birakmayr amagla-
maktadir. Bu sebeple yesil binalarin kullanimi
dinyada ve Turkiye'de oldukga édnemlidir. Bir
binanin yesil bina sayilabilmesi i¢cin belli stan-
dartlari karsilamasi gerekir. Bu standartlar bazi
sertifikasyon sistemleri (LEED, BREAM, vb.))
ile kontrol edilmektedir. Yesil binalar, enerji ve-
rimliligini artirmak, cevresel etkileri azaltmak
ve surdurdlebilirlik ilkelerine uygun bir sekilde
tasarlanmak Uzere geligtirilen 6zel teknolojiler
ve stratejiler icermektedir. Ozellikle LEED ser-
tifikalari yesil bina projelerinde kullanilan mo-
dern ingaat metotlari ve yenilik¢i ¢oztmler 6ne
¢ikmaktadir.

Enerji verimliligi ve yenilenebilir eneriji kulla-
nimina yénelik isi yalitimi, ylksek verimli aydin-
latma ve Isitma/sogutma sistemleri gibi uygu-
lamalar kullaniimaktadir. Ornek uygulamalar;

+ GUneg panelleri ve rizgar tlrbinleri gibi yeni-
lenebilir enerji kaynaklari kullanimi,

+ Enerji verimliligi odakliisitma, sogutma ve ay-
dinlatma sistemleri kullanimi,

« Akilll bina yénetim sistemleri ile enerji tiketi-
minin optimize edilmesi olarak éne ¢ikmaktadir.

Yesil catilar ve yesil duvarlar ile saglanan ye-
nilik¢i ¢cézimlere;

« Yesil catilarin yagmur suyu kontroll ve izolas-
yonunun saglanmasi,

* Yesil duvarlar ile i¢ hava kalitesinin artirilmasi
ve enerji maliyetlerinin digurilmesi érnek ve-
rilebilmektedir.

Su yoénetimi konusunda yesil binalarda kulla-
nilan uygulamalarin ise;

+ Yagmur suyu toplama sistemleri kullanimi,

+ Su tasarruflu armatdrler ve su geri déntsim
sistemleri kullanimi,

« Sufiltreleme sistemleri ile suyun tekrar kulla-
nilabilir hale getirilmesi oldugu géridlmektedir.

Geri déniligiim ve geri kazanim amagch uygu-
lamalar;

+ Geri donUstlrulmis malzemelerin kullaniimasi,

« Atik yénetimi ve geri donlglim programlarinin
uygulanmasidir.

Siirdirilebiliringaat malzemelerinin kullanimi
yesil binalarda modern ve inovatif insaat metot-
lariarasinda yer almaktadir. Bu amacla yapilan
uygulamalardan bazilarr;

» Karbon ayak izini azaltan ve gevre dostu olan
malzemelerin edilmesi,

« Yuksek dayaniklihga sahip geri dontstirulebilir
malzemelerin kullaniimasi olarak éne ¢ikmak-
tadir.

Dogal 1s1§1n ve havalandirmanin kullanimi ko-
nusunda yesil binalarda kullanilan uygulamalar
ise;

» YUksek verimli pencere ve cam sistemlerinin
kullaniimasi,

+ Dogal havalandirma sistemlerinin kullaniima-
sidir.

Akilli teknolojiler ve sensérlerin kullanimi da
yesil binalarda yer alan uygulamalardandir.

Bu kapsamda &ézellikle kullanilan sistemler ise;

« Akilli termostatlar, hareket sensoérleri ve ay-
dinlatma kontrol sistemleri,

- insan sayisi ve aktivitesine gére otomatik ayar-
lanabilen sistemlerdir.
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TURKIYE’'NIN LEED PLATINUM SERTIFIKALI iLK KULESI

ATASEHIR/ISTANBUL

Beykoz Gayrimenkul Yatirim
Ins. Tur. San. ve Tic. A.S.

Ronesans Gayrimenkul

84.850 m®

45.000 m®

+ 4 bodrum ofis kati + 40 normal ofis kati

- Brut kat alani: 1.300 m? Net kat alani: 1.060 m?

- Minimum 650 m? alanli ofis birimleri

- Otopark sayisi: Kat basina 26 adet

- Proje, D100 Karayolu ve TEM Otoyolu baglanti noktasinda yer almaktadir.

M-4 Kadikdy-Kartal metrosuna 15 dk. ylrime mesafesindedir. Projede
restoran-kafe, spor salonu, toplanti salonlari, peyzaj alanlari bulunmaktadir.

- Temel bina performansi notunda %28 iyilesme

-+ %1 yerinde yenilenebilir eneriji

- insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

- Bina malzemelerinin %20'sinin geri déntsumlu icerikli olmasi

- %20 oraninda bélgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya

Uretilen malzemeler

- Isgal edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi
- Isgal edilen alanin %75'inde dogal aydinlatmanin olmasi
- Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

- Atik su Uretiminde %50 azalma

- Peyzajda icilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Platinum / 81 puan /

LEED 2009 BD+C Core & Shell
- LEED Konusu Alan: 47.246 m?
- Sertifika Tarihi: 16 Eylul 2014



Ronesans Gayrimenkul

Ronesans Gayrimenkul

11 kath iki blok ve 7 katli bir blok

350 m? - 785 m?® alan araliginda 83 adet ofis birimi

Otopark sayisi: Toplam 785 adet

Proje, D100 Karayolu’na 100 m, M-4 metrosu Kugukyall duragina

750 m mesafededir. 3 bloktan olusan projede; restoran, kafe, spor salonu,
genis teras alanlari ve kat bahgeleri bulunmaktadir.

Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

in§qot ve yikim atiklarinin %75'inin yonlendirilmesi

Bina malzemelerinin %20'sinin geri dénlgumlu icerikli olmasi

%50 FSC sertifikali ahgap trtnlerin kullaniimasi

%20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya
Uretilen malzemeler

i§gol edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi (C Blok)

isgal edilen alanin %75'inde dogal aydinlatmanin olmasi (C Blok)

oo o Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma
Atik su Uretiminde %50 azalma
Peyzajda igilebilir su kullaniminda %S0 azalma
e o — A-B Blok
 LEED Platinum / 80 puan /
LEED 20089 BD+C Core And Shell

« LEED Konusu Alan: 42.318 m?

o . . . o c o c « Sertifika Tarihi: 26 Mayis 2015
TURKIYE’'NIN LEED PLATINUM SERTIFIKALI ILK KAMPUS PROJESI C Blok

0 « LEED Platinum / 82 puan /
MALTEPE/ISTANBUL LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 16.241 m?
 Sertifika Tarihi: 2 Haziran 2015




Ronesans Gayrimenkul

Ronesans Gayrimenkul

42.000 m? (Ofis+ Konut+ AVM)

267.517 m® (Ofis+ Konut+ AVM)

34.000 m? (Ofis)

- 21 katl ofis bloku
« Brut kat alani: 1.556-3.255 m?, Net kat alani: 1.309-2.921 m?
- 220 adet ofis birimi

- Otopark sayisi: Her 75 m? icin 1 adet

+ Proje, D100 Karayolu Gzerinde yer almaktadir. M-4 metrosu Esenkent

duragindan baglantisi vardir. Karma konseptli projede 29 kat ve 230 daireden

olugan konut bloku ile 56.000 m? kiralanabilir alana sahip AVM bulunmaktadir.

- Temel bina performansi notunda %20 iyilesme
- ingaat ve yikim atiklarinin %50'sinin yénlendirilmesi
- Bina malzemelerinin %20'sinin geri dénigumlu igerikli olmasi

@ « %20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya
dretilen malzemeler
« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

MALTEPE/ISTANBUL

+ Peyzajdaigilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 66 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 43.874 m?
- Sertifika Tarihi: 7 Aralik 2018




Tahincioglu Gayrimenkul

Tahincioglu Gayrimenkul

4.600 m?

53.000 m?

25.000 m?

« 8 bodrum kat + Zemin + 26 normal ofis kati
- Brut kat alani: 1.100 m? Net kat alani: 900 m?
- 300 m? - 1.500 m? alanl ofis birimleri

- Otopark sayisi: Kat basina 11 adet

——

- Proje, Bayukdere Caddesi’ne 200 m, M-2 metrosu Levent duragina
400 m mesafededir. Projede yemekhane, spor salonu, toplanti salonlari,
ofis depolari bulunmaktadir.

NIDAKULE
LEVEN

SISLI/ISTANBUL

- Temel bina performansi notunda %28 iyilesme

- ingaat ve yikim atiklarinin %50'sinin yénlendirilmesi

- Bina malzemelerinin %20'sinin geri déntgumlu icerikli olmasi

- %20 oraninda bélgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya
dretilen malzemeler

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %35 azalma

- Atik su Uretiminde %50 azalma

+ Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 85 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 37.695 m?®
- Sertifika Tarihi: 24 Ekim 2017




Torunlar GYO

Torunlar GYO

11.100 m?

106.000 m?

66.000 m®
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ey, 6 bodrum kat + Zemin + 32 normal kat

|y —— _ - Brat kat alani: 1.700 m? Net kat alani: 1.300 m?
' U - 350 m?® - 1.000 m? alanli 179 adet ofis birimi
- Otopark sayisi: Kat basina 17 adet

+ Proje, Buyukdere Caddesi Uzerinde yer almaktadir. M-2 metrosu

Gayrettepe duragina baglantisi bulunmaktadir. Projede restoran-kafe,
toplanti salonlari, konferans salonu bulunmaktadir.

il & L

« Temel bina performansi notunda %30 iyilesme
- ingaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi
- Bina malzemelerinin %20'sinin geri dénugumla igerikli olmasi

+ %20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya

Uretilen malzemeler

. i§gal edilen alanin %75'inde dogal aydinlatmanin olmasi

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma
- Atik su Uretiminde %50 azalma

5 | S Ll/lSTAN B U I_ - Peyzajda igilebilir su kullaniminda %50 azalma

- LEED Gold / 64 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 69.451 m?
- Sertifika Tarihi: 11 Temmmuz 2014
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QNB Finansbank

Soyak Holding

11.850 m?®

- 41 katli ve 12 kath iki ofis binasi

- Brut kat alani: 930 m?

« Otopark sayisi: Kat basina 10 adet

- Proje, Buyukdere Caddesi lUzerinde yer almaktadir. M-2 metrosu 4. Levent
duragina 300 m mesafede bulunmaktadir. Projede restoran, kafeterya,
konferans salonu, aligveris alanlari ve i¢ bahgeler bulunmaktadir.

®
P I + Aydinlatma guct yogunlugunda %35 azalma
-+ %84 Energy Star Onayl Ekipman
K R I S I AI KU I E - isgal edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi

SISLI/ISTANBUL

- LEED Silver / 57 puan /

LEED 20089 O+M Existing Building
« LEED Konusu Alan: 60.452 m?
- Sertifika Tarihi: 20 Ekim 2016




Zorlu Gayrimenkul

Zorlu Gayrimenkul

12.282 m?

122.889 m?

67.000 m?

« 7 bodrum kat + Zemin + 43 normal kat
- Brit kat alani: 1.300 m?, Net kat alani: 1.040 m?

- 250 m? - 1300 m? alanli 200 adet ofis birimi

- Otopark sayisi: Kat basina 17 adet

- Proje, Buyukdere Caddesi tzerinde yer almaktadir. M-2 metrosu Levent
duragina 380 m mesafede bulunmaktadir. Projede restoran-kafe, spor salonu,
toplanti salonlari, podyum alani ve 10.000 m?lik peyzaj alani bulunmaktadir.

- Temel bina performansi notunda %20 iyilesme
- ingaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

- Bina malzemelerinin %20'sinin geri déntgumld igerikli olmasi

« %20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya

uretilen malzemeler

- isgal edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi
- isgal edilen alanin %75'inde dogal aydinlatmanin olmasi
« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

- Atik su Uretiminde %50 azalma

- Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

LEVENT 199

BESIKTAS/ISTANBUL

- LEED Gold / 74 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 74.509 m?
- Sertifika Tarihi: 6 Ocak 2015
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- 18 katli konut ve 14 katli home ofis bloku
« 44 m? - 113 m? alanli 143 adet ofis birimi
- Proje, D100 Karayolu’na 2 km, Kagithane metro duragina 600 m mesafededir.

Timur GYO

Timur GYO

6.910 m?

76.000 m?®

11.440 m?

Projede kafe, spor salonu, cocuk oyun alani bulunmaktadir.

Uretilen malzemeler

- Atik su Uretiminde %50 azalma

- Temel bina performansi notunda %22 iyilesme
- Yapi malzemelerinin %20'sinin geri donugtUralmus icerikli olmasi
- %20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

- LEED Certified / 49 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 17.200 m?
« Sertifika Tarihi: 16 Haziran 2016
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2014

Esas Gayrimenkul (EAG)

Esas Gayrimenkul (EAG)

4.500 m?

30.000 m®

17.500 m?

- 15 kath
- Brit kat alani: 1.100 m? Net kat alani: 856 m?
- Otopark sayisi: Kat basina 18 adet

=N o '_ l; - Proje; D100 Karayolu tzerinde, M-4 metrosu Maltepe duragina 200 m
I?’I o g mesafede yer almaktadir. Projede yemekhane, toplanti salonlari, perakende
e alanlari bulunmaktadir.
A rhi -
Mz -

- Temel bina performansi notunda %22 iyilesme
- Yapi malzemelerinin %20'sinin geri donustlridlmus icerikli olmasi
« %20 oraninda bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya

Uretilen malzemeler

- isgal edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi
« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

« Atik su Uretiminde %50 azalma

« Peyzajdaigilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 62 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
- LEED Konusu Alan: 20.270 m?
« Sertifika Tarihi: 25 Temmmuz 2016



TEKFEN-OZ

TEKFEN-OZ

2.509 m?

15.900 m?
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+ 384 m? - 834 m?® alanli 1.530 adet ofis birimi
- Proje, Buyukdere Caddesi’ne 140 m, M-2 metrosu Levent duragina
550 m mesafededir.

i

e

TEKFEN LEVENT
OFIS

SISLI/ISTANBUL

- Temel bina performansi notunda %10.5 iyilesme
. i§gal edilen alanin %90'Inda kaliteli manzaralarin olmasi
. iggal edilen alanin %75'inde dogal aydinlatmanin olmasi

- LEED Gold / 40/61 puan /

LEED V2.0 BD+C Core and Shell
- LEED Konusu Alan: 10.489 m?®
- Sertifika Tarihi: 20 Nisan 2011
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Ayazaga Kongre Sarayi Yon.

ve Tic. A.S.

Turkmall & Anaterras

61.000 m?

143.000 m?

5 katli 2 ofis bloku

- Brit kat alani: 1.300 m?, Net kat alani: 1.060 m?

- 10 m? - 30 m? alanli ofis birimleri

- Otopark sayisi: Her 75 m? icin 1 adet

- Maslak’ta yer alan proje, TEM Otoyolu’'nun kuzeyindedir.

« Temel bina performansi notunda %26 iyilesme

- Insaat ve yikim atiklarinin %75'inin yénlendirilmesi

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma
+ Atik su Uretiminde %50 azalma
- Peyzajda igilebilir su kullaniminda %50 azalma

@
- LEED Silver / 57 Puan /
LEED 2009 BD+C Core And Shell

SARIYER/ISTANBUL

- Sertifika Tarihi: 18 Eylul 2015




NUROL TOW

SISLI/ISTANBUL

2014

Nurol GYO
Nurol insaat

74.682 m®

- 35 katl

- 73 m? - 193 m? alanli ofis birimleri

- Otopark sayisi: Toplam 620 adet

- Proje, D100 Karayolu’nun kuzeyinde yer almaktadir. Caglayan metrobus

duragina 10 dk. yarime mesafesindedir. Projede restoran-kafe, kuafér,
market, sosyal tesis, peyzaj alanlari bulunmaktadir.

- Temel bina performansi notunda %22 iyilesme
- ingaat ve yikim enkazinin %50 oraninda yénlendirilmesi

%20 geri donugtlrdlmus icerikli yapi malzemeleri
%20 bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

. iggal edilen alanin %90'1 kaliteli manzaralara sahip
- isgal edilen alanin %75'i giin 151§1 aliyor

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

- Atik su Uretiminde %50 azalma

- Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 70 puan /
LEED 2009 BD+C Core And Shell
- LEED Konusu Alan: 48.095 m?

» Sertifika Tarihi: 6 Nisan 2018
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SARIYER/ISTANBUL

2014

Orjin Group

Orjin Group

8.500 m?®

94.000 m?

« 14 katli

- 48 m® - 520 m? alanl ofis birimleri

- Otopark sayisi: Kat basina 21 adet

- Proje, Buyukdere Caddesi'nin kuzeyinde yer almaktadir. M-2 metrosu
iITU-Ayazaga duragina 1 dk. yiirime mesafesindedir. Projede sanat merkezi,
restoran, aligveris alanlari, kuafér, terzi ve kuru temizleme, spor salonu
bulunmaktadir.

- Temel bina performansi notunda %22 iyilesme

- insaat ve yikim enkazinin %50 oraninda yénlendirilmesi

-+ %10 geri dénugtlrulmus icerikli yapi malzemeleri

-+ %20 bolgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya uretilen
malzemeler

- Isgal edilen alanin %75'i giin 11&1 aliyor

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

+ Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 65 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 55.266 m?
- Sertifika Tarihi: 24 Nisan 2015



ALSAR MASLAK
NO1

SARIYER/ISTANBUL

Alsar Maslak Gayrimenkul

Alsar Maslak Gayrimenkul

5.000 m?

29.000 m?

20.000 m?

« 20 normal kat ofis + 1. bodrum kat toplanti salonlari-yénetim +

S bodrum kat otopark

- Brit kat alani: 1.042 m? Net kat alani: 875 m?
- Toplam otopark sayisi: 250 adet
- Proje, Buyukdere Caddesi'nin kuzeyinde yer almaktadir. M-2 metrosu

iITU-Ayazaga duragina 6 dk yirime mesafesindedir.

- Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

- ingaat ve yikim enkazinin %75'inin yénlendirilmesi

+ %20 geri donustlrulmus icerikli yapr malzemeleri

- %20 bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya uUretilen

malzemeler

- isgal edilen alanin %901 kaliteli manzaralara sahip
- isgal edilen alanin %75'i giin 151&1 aliyor

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

« Atik su Uretiminde %50 azalma

- Peyzajda igilebilir su kullaniminda %50 azalma

- LEED Gold / 67 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
- LEED Konusu Alan: 21.412 m?®
- Sertifika Tarihi: 7 Mayis 2015
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- Temel bina performansi notunda %26 iyilegsme
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- ingaat ve yikim enkazinin %75'inin yénlendirilmesi

- %20 geri donUsturdlmus igerikli yapr malzemeleri
- %20 bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen
malzemeler

isgal edilen alanin %90’ kaliteli manzaralara sahip

EMAAR SQUARE
SE OFFICE
TOWER

USKUDAR/ISTANBUL

- isgal edilen alanin %75'i giin 151§ aliyor
« Peyzajda igilebilir su kullaniminda %S0 azalma

- LEED Gold / 85 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 54.434 m?®
« Sertifika Tarihi: 22 Subat 2018
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Kapital Gayrimenkul

4.486 m?

19.800 m?

15.360 m?

- 16 ofis kati

Brit kat alani: 960 m?, Net kat alani: 800 m?

« Otopark sayisi: Kat basina 10 adet
- Proje, Buyukdere Caddesi'nin kuzeyinde yer almaktadir. M-2 metrosu

iITU-Ayazaga duragina 1 dk. yiirime mesafesindedir.

« JLL Turkiye Genel Merkezi bu projede yer almaktadir.

- Temel bina performansi notunda %18 iyilesme
-+ %20 geri donustUrulmus icerikli yapr malzemeleri
+ %20 bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen

malzemeler

. iggal edilen alanin %90l kaliteli manzaralara sahip
. iggal edilen alanin %75'i gln 1181 aliyor

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

« Atik su Uretiminde %50 azalma

« Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

- LEED Gold / 65 puan /

LEED 2009 BD+C Core And Shell
« LEED Konusu Alan: 19.167 m?
« Sertifika Tarihi: 20 Eylil 2016
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17.04.2023

Ziraat Bankasi

Turner Coqstruction
Kalyon Insaat

27195 m?

328.940 m®

108.319 m?

- 7 Bodrum + Zemin + 46 Normal ofis kati
- Otopark sayisi: Toplam 3.100 adet
+ Proje, TEM Otoyolu'nun kuzeyinde yer alan Finans Merkezi'nde

konumlanmaktadir. Projede etkinlik ve aktivitelere uygun atriyum alanlari,
oditoryum, ticari ve sosyal alanlar bulunmaktadir.

« Temel bina performansi notunda %32 iyilesme

« %35 yesil enerji alimi

+ %20 geri donusturulmus icerikli yapr malzemeleri

- %20 bdlgesel olarak ¢ikarilan, hasat edilen, geri kazanilan veya Uretilen

malzemeler

« %50 FSC sertifikali ahsap Grlnler

- ingaat ve yikim enkazinin %75'inin yénlendirilmesi

. iggol edilen alanin %75'i gun 1181 aliyor

. i§gal edilen alanin %90’ kaliteli manzaralara sahip
- Peyzajda igilebilir su kullaniminda %100 azalma

« Temel i¢ mekan su kullaniminda %40 azalma

« Atik su Uretiminde %50 azalma

- LEED Platinum / 81 puan /

LEED 2009 BD+C New Construction
« LEED Konusu Alan: 65.032 m?
- Sertifika Tarihi: 20 Ekim 2023




Istanbul
llinde

W-T-To

Sertifikah
Ofis Piyasa
Arastirmasi

istanbul tarihsel siireg icerisinde, konumu ve statlisii nedeniyle ofis
piyasasi igin énem arz etmektedir. iki kitayi birbirine baglayan stratejik
cografi konumu ve gelisilmis ulagim aglari ile gevresi icin énemli ko-
naklama, is ve ulasim hizmetleri sunmaktadir. istanbul'da ofis binalarinin
yodunlastigi 12 ofis bdlgesi bulunmaktadir. istanbul'da merkezi is
alanlari (MiA), bircok sektdrdeki ulusal ve uluslararasi sirketlerin bdlge
merkezlerini barindirmaktadir. istanbul’'un MiA'si, Barbaros Bulvari'ndan
baslayarak, Blyukdere Caddesi boyunca devam etmekte ve Maslak’la
son bulmaktadir. MiA olarak tanimlanan bu aks; Levent, Etiler, Maslak,
Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe ve Besiktag-Balmumcu bdlgelerini
kapsamaktadir. Bu alanlar diginda kalan MiA digi ofis bélgeleri Asya ve
Avrupa yakalari igin ayri degerlendirilmektedir. Avrupa yakasindaki MiA
disi ofis bolgesi; Taksim-Nigantasi, Sigli-Fulya-Otim ve Havaalani-Basin
Ekspres Aksi bolgelerini kapsar. Asya yakasindaki MIA disi ofis bolgesi ise;
Kozyatagi, Altunizade, Kavacik ve Umraniye bélgelerinden olusmaktadir.

Gelismekte olan ofis bélgeleri, Avrupa yakasinda Kagithane ve Bomonti-
Piyalepasa bdlgeleri iken, Asya yakasinda Kartal-Maltepe ve Bati
Atagehir bolgeleridir.

W MiAY(MERKEZI i§
PNAUAND

*1EM'OTOYOLU

LEED sertifikali ofis projelerinin istanbul'da mekansal olarak dagilimina bakildiginda, ofis bélgeleri
ile paralel gelisim gésterdigi gérilmektedir. istanbul'da LEED sertifikall ofis binalarinin Levent-
Maslak ve Bati Atagehir bolgelerinde yogunlastigi gérilmektedir. Kagithane-Besiktas, Beyoglu-
Taksim, Umraniye ve Kozyatag: ofis bdlgeleri de yesil bina sertifikasina sahip projelerin yer aldigi
bdlgelerdendir. Yeni gelisen ofis bélgelerinden Maltepe-Kartal aksinda &zellikle yeni yapilan ofis
projelerinde LEED sertifikasi bulunmaktadir. Tarihsel sureci icerisinde sanayi yogun bir bélge olup
son dénemlerde ofis kullanimina yoénelik egilim gésteren Bahgelievler-Basin Ekspres hatti ve
Bagcilar bdlgesi de yeni ofis projelerinde LEED sertifikasina sahip oldugu gérulmektedir.

< TEM'OTOYOLU




Bu boélgeler arasinda Levent-Maslak hatti LEED sertifikali yesil binalarin yogunlastigi ana
bélgelerden biri olarak éne ¢ikmaktadir. Bu bédlgede genellikle is merkezleri, plaza binalari ve
yuksek katli ofis binalarindan olusan projeler yer almaktadir.

Bu projelerden bazilari; Spine Tower, Seba Ofis Bulvar, Groupama Plaza, Olive Plaza, Uniq istanbul,
42 Maslak Office 2, Orjin Maslak, Alsar Maslak No 1, Maslak Link Plaza, Maslak Square'dir.

LEED sertifikall ofis projelerinin yogun goérilduga bir diger bdlge Bati Atagehir bdlgesidir. Bu
cercevede &zellikle, istanbul'un Anadolu Yakasr'nda énemli bir is merkezi ve finansal faaliyetlerin
yogunlastigi bir bdlge olan istanbul Finans Merkezi icerisinde LEED sertifikasyonuna sahip projeler
yer almaktadir. Kozyatagi ve Umraniye ofis bolgeleri de bu anlamda éne gikmaktadir. Bunlardan
bazilari; Worldwide Business Center, Allianz Tower, Metropol istanbul, Palladium Tower, Quick
Tower (And Plaza) ve Nidakule Atasehir projeleridir.

Allianz Tower

Merkezi is alani (MiA) bélgesinde kalan Sigli-Zincirlikuyu ofis bélgesinde ise LEED sertifikall buyik
Olcekli ofis kompleksleri ve ticari alanlar yer almaktadir. Bu bélgede yer alan LEED sertifikal ofisler
Torun Tower, Istanbloom, Rénesans Mecidiyekdy Ofis, Tekfen Levent Ofis (Sekoya Plaza), Kristal

Kule, River Plaza, Nurol Tower, Turk Telekom Esentepe A-C-D Bloklari ve Pirnus 10 projeleridir.

Istanbloom

Kagithane-Begiktas bolgesinde ise LEED sertifikall Promesa Levent Tower, Tekfen Kagithane
Ofispark, Nef O3 Ofis, Nef 09, Garanti BBVA Merkez Ofis, Premier Kampus Ofis, Bikur Bab Plaza,
Kagithane Polat Ofis ve Mint Metro projeleri yer almaktadir.




Beyoglu-Taksim bdlgesinde ise DLP No.1, istanbul Sanayi Odasi Odakule ve Tarlabasi 360 Ofis Bahcgelievler Basin Ekspres hatti ve Bagcilar
projeleri LEED sertifikalarina sahip ofis projeleridir. bdlgelerinde yer alan bazi LEED sertifikall
projeler ise; icdas Plaza ve Li Fung Centre'dir.

istanbul Sanayi Odasi Odakule

& Aft"i

icdas Plaza

Geligmekte olan ofis bélgelerinden Maltepe-Kartal bdlgesinde 6zellikle D100 hatti Gzerinde LEED
sertifikasyonuna sahip projeler yer almaktadir. Bunlardan bazilari; Hilltown Ofis, Carrefoursa
Maltepepark Office, Ronesans Klcukyali Ofis Park, Esas Maltepe Ofispark, Maltepe Piazza Ofis,
Otokog Genel Merkez Binasi ve Turk Ytong Yénetim Merkezi projeleridir.

Maltepe Piazza Ofis Esas Maltepe Ofispark
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